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Техническое задание

на выполнение работ по разработке проекта планировки 

территории.

	1.Вид градостроительной документации
	Проект планировки территории расположенной в станице Куринской, ограниченной улицами: Лесная, Железнодорожная.

	2. Заказчик
	Хлевно Валентина Михайловна

	3. Разработчик градостроительной документации
	МП «Архитектурно-градостроительный центр» 

	4. Основание для разработки градостроительной документации
	Постановление администрации Куринского сельского поселения от 04.04.2017 № 34 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории, расположенной в станице Куринская Апшеронского района, ограниченной улицами Лесной и Железнодорожной»

	5. Проект выполнен на основании
	- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ

- Земельного кодекса РФ от 25.10.2011 г. №136-ФЗ

- Федеральный закон от 08.11.2007 г. №257-ФЗ (ред. от 27.05.2014 г.) «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в РФ и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ».

Учтены рекомендации и требования следующих нормативных документов:

- СНиП 11-04-2003 « Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ».

- СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги».

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городов и сельских поселений».

- Схема территориального планирования Апшронского района.

-Генерального плана Куринского сельского поселения, утвержденным решением Совета Куринского сельского поселения Апшеронского района «Об утверждении генерального плана Куринского сельского поселения.
-Правил землепользования и застройки Куринского сельского поселения, утвержденными решением Совета Куринского сельского поселения Апшеронского района «Об утверждении правил землепользования и застройки Куринского сельского поселения».

	6. Границы проектирования
	Малоэтажного многоквартирного жилого дома расположенного ст. Куринской, ул. Железнодорожная, 18

	7. Цель проекта планировки
	Цель проекта – установление необходимых регламентов и сервитутов при конкретном использовании земельных участков.

	8. Требования к:

8.1. планировочной организации территории:
	Разработать проект планировки территории с соблюдением градостроительных и иных действующих нормативов и правил. 
Планировочным решением учесть сохраняемую существующую застройку, действующие землеотводы, перспективное развитие транспортной и инженерной инфраструктуры и иных линейных объектов, зоны охраны (при наличии), водные объекты и их охранные зоны, иные зоны ограничения строительства.

	8.2. функциональному зонированию:
	Проектом учесть градостроительное зонирование территории (правила землепользования и застройки), определить границы территорий для размещения объектов различного функционального назначения с целью обеспечения района полноценным комплексом услуг коммунально-бытового обслуживания, определить территории для размещения объектов спортивного, административного, социального, иного общественного назначения, линейных объектов. 

	8.3. благоустройству территории:
	Предусмотреть благоустройство рассматриваемой территории в целом по району согласно нормативных требований и правил. Указать наличие пешеходных дорожек, площадок различного назначения и зеленых насаждений в границах участков, относящихся к землям общего пользования. 
Обеспечить максимальное сохранение существующих зеленых насаждений, предусмотреть внешнее благоустройство согласно нормативных требований к организации озеленения кварталов.

	9.Требования к параметрам застройки:
	Предусмотреть застройку территории жилыми домами, выполненным по индивидуальным проектам, объектами социального и общественного обслуживания. 

	10. Требования к проекту по территориальному зонированию 
	В составе документации по планировке территории разработать проект, соответствующий планировочному и градостроительному решениям проекта планировки.

	11. Состав проекта
	Проект планировки территории выполнить в следующем составе: утверждаемая часть и материалы по ее обоснованию.

1.Утверждаемая часть включает:

-Пояснительная записка

- Графические материалы

2. Материалы по обоснованию проекта:

- Пояснительная записка.

- Графические материалы.

	12.Форма предоставления материалов проекта планировки, требования к оформлению комплектации и передача материалов проекта планировки.
	Проект планировки территории готовится на бумажном и электронном носителях.

Материалы проекта планировки территории комплектуются и передаются Заказчику на бумажном и электронном носителях.

	13.Порядок согласования и утверждения
	Разработанный в соответствии с техническим заданием проект планировки территории согласовывается, в порядке, определенном Градостроительным кодексом РФ.

	14. Сроки проектирования
	В соответствии с согласованным с заказчиком графиком.


Заказчик: Разработчик:

Хлевно Валентина Михайловна МП «Архградцентр» 
 директор Алавердян В.А. 
СОСТАВ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ

1. Пояснительная записка

2. Графические материалы

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
1. Пояснительная записка.

2. Графические материалы
Ситуационный план

Схема расположения элементов планировочной структуры
Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории
Схема организации транспорта и улично-дорожной сети, движения транспорта, вертикальной планировки
Схема градостроительного зонирования
Схема современного использования территории
План красных линий

Проект межевания

1. Пояснительная записка.

2. Графические материалы.

РАЗДЕЛ 1

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

(основная часть)

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА.

Пояснительная записка

1.Общие данные

В соответствии с договором МП «Архградцентр» разработало документацию по планировке территории расположенной в ст. Куринской, ограниченной улицами Лесной, Железнодорожной.
В процессе разработки проекта использовались следующие материалы и нормативно-правовые документы:

Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004г. № 190-ФЗ;

Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ; 
Федеральный закон от 08.11.2007 г № 257-ФЗ (ред. от 27.05.2014г) «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации;
СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;

СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»;

СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 
Схема территориального планирования Апшеронского района;
Генеральный план Куринского сельского поселения, утвержден Решением Совета Куринского сельского поселения Апшеронского района от 12.04.2012г. №111;

Правила землепользования и застройки Куринского сельского поселения, утверждены решением Совета Куринского сельского поселения от 26.03.2015г №42;

Проект планировки выполнен на топографической основе выполненной МП «Архградцентр» в 2017 году.
Система координат, в соответствии с приказом Федеральной службы земельного кадастра России от 28.03.2002г. № П/256, принята МСК 23 

РАЗДЕЛ 2

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

(материалы по обоснованию)

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА.

Раздел 2. Проект планировки (материалы по обоснованию)

 2.1. Цели и задачи развития территории
Проект планировки территории разрабатывается с целью установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Данным проектом предусматривается застройка территории под размещение малоэтажного многоквартирного жилищного строительства с учетом размещения объектов транспортной и инженерной инфраструктуры.

В соответствии с правилами землепользования и застройки Куринского сельского поселения проектируемый участок расположен в территориальной зоне Ж-1Б, зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы.

Ж – 1Б. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего 
скота и птицы.

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 Б выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа с возможностью ведения развитого личного подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды и параметры разрешенного использования
Земельных участков и объектов капитального строительства
	Код вида по классификатору
	Виды разрешенного использования земельных участков и окс
	Описание вида разрешенного использования
	Предельные размеры земельных
Участков и предельные параметры
Разрешенного строительства

	2.0
	Жилая застройка
	
	

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства.
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений.
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков: 

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа – 300 – (2500) кв. м;

дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа – 300 – (2500) кв. м;

- блокированные жилые дома не выше 3 этажей – 300 –(2500) кв. м;

- для объектов торговли и обслуживания – 10 –( 2500) кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

- для иных объектов – 10 – (10000) кв. м.

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12
минимальный отступ строений от красной линии улиц или границ участка не менее чем на - 5 м,

от границ соседнего участка не менее 3 м. 

 Септики:

- минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – не менее 2 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на соседнем земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, 

- фильтрующие – на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

- при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.
максимальное количество этажей зданий - 3; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 12 м;
максимальный процент застройки 60

 Коэффициент использования земельного участка:

– в границах территории жилой застройки индивидуальными домами усадебного типа – 0,4.

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома.
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков: 

- многоквартирные малоэтажные жилые дома не выше 4 этажей – до 15000 кв. м;

- для объектов торговли и обслуживания – 10 –(2500) кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

 минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

минимальный отступ строений от красной линии улиц или границ участка не менее чем на - 5 м, 

бытовые разрывы между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть не менее 15 м, а между зданиями высотой 4 этажа - не менее 20 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. 

Септики:

- минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – не менее 2 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на соседнем земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, 

- фильтрующие – на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

- при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.;

максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 15 м;

максимальный процент застройки участка:

- 60%;

На территории малоэтажной жилой застройки следует предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов.

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства.
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных.
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков: 

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа – 300 – (2500) кв. м;

дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа – 300 – (2500) кв. м;

- блокированные жилые дома не выше 3 этажей – 300 –(2500) кв. м;

- для объектов торговли и обслуживания – 10 –( 2500) кв. м;

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

- для иных объектов – 10 – (10000) кв. м.

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м; 

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка :

- в формируемой новой застройке жилых зон - 5м;

минимальный отступ от границ соседнего участка: 

- до вновь построенного одно-, двухквартирного жилого дома не менее 3 м;

- при реконструкции существующего здания не менее 1 м.;

 в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 15 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.;

Септики:

- минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – не менее 2 м (при условии, что расстояние от фундаментов построек на соседнем земельном участке не менее 5 м.); 

- водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, 

- фильтрующие – на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

- при отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего жилого дома необходимо принимать не менее 12 м., до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.;

максимальное количество этажей зданий - 3; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 12 м;

максимальный процент застройки участка:

- для ИЖС – 60%;

- для иных объектов 50 %;

	2.3
	Блокированная жилая застройка.


	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыхаю.
	минимальная (максимальная) площадь земельных участков блокированные жилые дома не выше 3 этажей – 300 (2500 ) кв. м;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка :

- в формируемой новой застройке жилых зон - 5м;

минимальный отступ от границ соседнего участка: 

- до вновь построенного одно-, двухквартирного жилого дома не менее 3 м;

максимальное количество этажей зданий - 3; 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 12 м;
максимальный процент застройки участка:

- для сельских поселений – 60 %;

- для городских поселений 80 %; Коэффициент использования земельного участка:

– в границах территории застройки жилыми домами блокированного типа – 0,8 – 1,6.

	2.5
	Средне-этажная жилая застройка.

	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры);

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.
	Минимальная площадь земельных участков:

800 кв. м

- минимальная (максимальная) для объектов торговли и обслуживания – 10 – 2500 кв. м;

- Минимальная площадь для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

- минимальный отступ от границ участка до жилых зданий - 5 м;

Предельное количество надземных этажей - 8

-предельная высота жилых зданий до конька крыши – 24 м;

максимальный процент застройки участка –40.

	2.7
	Обслуживание жилой застройки.
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), 

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.
минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров:,

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

максимальная высота зданий – 18 м.;

максимальный процент застройки участка – 50 или определяется по заданию на проектирование.

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения.
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек.
	Минимальная площадь 24 кв. м;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;

максимальное количество надземных этажей 1;

максимальный процент застройки участка -80.

	3.0
	Общественное использование объектов капитального строительства
	
	

	3.1
	Коммунальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

 -для объектов коммунального обслуживания– 10 – (10000) кв. м.

-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;

максимальное количество надземных этажей зданий – 5

максимальная высота зданий – 18 м.;

максимальный процент застройки участка – 50.

	3.2
	Социальное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), 

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров:,

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

максимальная высота зданий – 18 м.;

максимальный процент застройки участка – 50.

	3.3
	Бытовое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), 

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

максимальная высота зданий – 18 м.;

максимальный процент застройки участка – 40-50 или определяется по заданию на проектирование.

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10—(10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), 

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

максимальная высота зданий – 18 м.;

максимальный процент застройки участка – 50 или определяется по заданию на проектирование.

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – 10000 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), - для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.
Минимальные отступы от красных линий или границ участка:
Для сельских поселений-10 м

Для городских поселений и округов-25 м

Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать:

на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100 - 170 м;

на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 - 25 м.;
Максимальная 

этажность для дошкольных учреждений -2 этажа

для школ и начального профессионального образования -4 этажа

прочие образовательные учреждения по заданию на проектирование с учетом сложившейся застройки;
максимальный процент: застройки участка – 50 

-озеленение 30-50.

	3.8
	Общественное управление.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), - для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

максимальная высота зданий – 20м.;

максимальный процент застройки участка – 50.

	3.10.1
	Ветеринарное обслуживание.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров:,

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

максимальная высота зданий – 18 м.

максимальный процент застройки участка – 50 или определяется по заданию на проектирование.

	4.0
	Предпринимательство
	
	

	4.1
	Деловое управление.
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

максимальная высота зданий – 18 м.;

максимальный процент застройки участка – 50.

	4.4
	Магазины.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

максимальная высота зданий – 18 м.

максимальный процент застройки участка – 50.

	4.5
	Банковская и страховая деятельность.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров:,

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

максимальная высота зданий – 18 м.;

максимальный процент застройки участка – 50.

	4.6
	Общественное питание.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

максимальная высота зданий – 18 м.;

максимальный процент застройки участка – 50.

	4.7
	Гостиничное обслуживание.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10—(10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв.м.
минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров:,
максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

максимальная высота зданий – 20м.

максимальный процент застройки участка – 50.

	4.9
	Обслуживание автотранспорта.
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.
	Минимальный (максимальный ) размер земельного участка 150- (7500) кв. м;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 

10-15 метров:,

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

максимальная высота зданий – 18 м;

максимальный процент застройки участка – 80.

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 

5 метров:,

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 

максимальная высота зданий – 18;

максимальный процент застройки участка – 60.

	5.0
	Отдых (рекреация)
	
	

	5.1
	Спорт.


	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;

максимальная высота зданий.25 метров;

максимальный процент застройки участка – 60.

	6.0
	Производственная деятельность
	
	

	6.3
	Легкая промышленность.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия;

максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией;

максимальный процент застройки участка – 70.

	6.4
	Пищевая промышленность.
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия;

максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией;

максимальный процент застройки участка – 70.

	6.6
	Строительная промышленность.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции.
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (250000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия;

максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией;

максимальный процент застройки участка – 70.

	8.0
	Обеспечение обороны и безопасности
	
	

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий.


	минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

-по проекту;

минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:

или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия

максимальная высота зданий 15 метров;

высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией

максимальный процент застройки участка:

 – по проекту.


Условно разрешенные виды и параметры использования
Земельных участков и объектов капитального строительства
	Код вида по классификатору
	Виды разрешенного использования земельных участков и окс
	Описание вида разрешенного использования
	Предельные размеры земельных
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Разрешенного строительства


Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код вида по классификатору
	Виды разрешенного использования земельных участков и окс
	Описание вида разрешенного использования
	Предельные размеры земельных
Участков и предельные параметры
Разрешенного строительства


3. Описание планируемых градостроительных мероприятий.

3.1. Сведения о существующих красных линиях.

Согласно п.11 ст.1 Градостроительного кодекса РФ красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее-линейные объекты).
Согласно ст.42 Градостроительного кодекса РФ подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов местного значения. Основная часть проекта планировки территории включает в себя, в частности, красные линии.

В генеральном плане Куринского сельского поселения и в правилах землепользования и застройки информация об утверждении красных линий отсутствует. Исходя из вышеизложенного следует, что красные линии для микрорайона расположенного станице Куринской, ограниченный улицами Лесной, Железнодорожной в установленном законодательством РФ порядке не согласованы и не утверждены. В данном проекте планировки существующие красные линии нанесены по границам исторически сложившихся элементов улиц.

3.2.Сведения о проектируемых красных линиях.

Данный проект планировки территории разрабатывается в целях строительства и эксплуатации малоэтажного многоквартирного жилищного строительства.
Для достижения поставленных целей установление дополнительных и изменение существующих красных линий не требуется.

3.3. Архитектурно-планировочное решение
Проектное архитектурно-планировочное решение разработано с учетом:
- существующей планировочной структуры проектируемой и прилегающих к ней территорий, определяемых существующей планировочной структурой возможных направлений развития:

Направления улиц и линий границ кадастровых участков проектируемой и прилегающих к ней территорий.

Проектным решением предполагается:

- сохранение основных элементов планировочной структуры в границах проектируемой территории;

- сохранение существующей жилой застройки без изменений существующих кадастровых границ земельных участков в границах проектирования;

- устройство транспортной схемы и красных линий с учетом решений генерального плана;

- определение границ придомовых земельных участков.

При проектировании внутриквартальных проездов учтена необходимость транспортной и пешеходной доступности как к объектам на проектируемой территории, так и к объектам вне её.

На проектируемой территории располагаются малоэтажные многоквартирные жилые дома, индивидуальные жилые дома.

Проектом предлагается выделение территории под малоэтажным многоквартирным жилым домом, а так же организация проезда к местам общего пользования.

В границах разрабатываемого проекта планировки территории микрорайона объекты культурного наследия отсутствуют.

Планировочное решение предполагает разбивку сетки улично-дорожной сети. Категория улиц жилого квартала определена в соответствии с положениями Свода правил СП 42.13330.2011; СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений относится к категории улиц местного значения. На всем протяжении жилых улиц принято нормативное расстояние от красной линии улицы до линии регулирования застройки

- для жилых домов – 5.0 м

Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользования, линии регулирования застройки.

Чертежи проекта планировки территории проектируемого района выполнены на топографической основе в масштабе 1: 1000.

3.4. Анализ фактического состояния и использования территории проектирования.

Эколого-градостроительная ситуация и природно-климатические условия

Планируемая территория расположена в станице Куринской, Апшеронского района. 
Климат района является умеренно-континентальным с повышенным увлажнением.

Зима умеренно-мягкая, неустойчивая с частыми оттепелями кратковременными морозами, наступающими в первых числах декабря, средняя температура января -2,5 0С, а абсолютный минимум температур воздуха может достичь -25. Дата появления снежного покрова 16 декабря и сходит снежный покров не позднее 22 марта, максимум приходится на вторую декаду февраля. 
Температура воздуха Среднегодовая температура воздуха колеблется около 100С. Температура наиболее холодного месяца (января) -10С - 2,80С, а наиболее теплого месяца (июля) +19,6-22,9 0С.

Наибольшая мощность снежного покрова составляет 10-15 см, продолжительность периода со снежным покровом 47-50 дней.

Весна прохладная, наступает в первой половине марта, сопровождается осадками. Продолжительность безморозного периода 196 дней.
Лето жаркое и сухое, начинается в начале мая, среднемесячная температура 

июля +230С, максимальная температура + 410С, средняя продолжительность лета около 130 дней. Продолжительность вегетационного периода 6-6,5 месяцев.

Осень теплая и мягкая, наступает в конце сентября. Первые заморозки обычно бывают в середине октября, но возможны и в конце сентября. Максимальная температура октября +340С, минимальная - – 80С.

Район относится к зоне достаточного увлажнения. Сумма осадков за год составляет – 640-680 мм, максимум приходится на июнь – 91 мм, минимум – на январь – 41 мм. Влажность воздуха имеет отчетливо выраженный годовой ход, сходный с изменением температуры воздуха. Относительная влажность в пределах изучаемого района наибольших значений достигает зимой и равна 84-86%, наименьших – весной, когда она понижается на 50%.

Радиационный режим характеризуется поступлением большого количества солнечного тепла. Годовая суммарная радиация около 90 – 100 ккал/см2, потеря тепла в виде отраженной радиации составляет 60 ккал/см2. 

Преобладающие ветры южные и юго-западные (41%), в меньшей степени северо-восточные (17%). Средняя скорость ветра – 3,8 м/с. Среднее число дней с сильным ветром (более 15 м/с) – 19, главным образом первые три месяца года.

Амплитуда колебания уровня грунтовых вод достигает 1.0 – 1.5 м, а на отдельных участках и больше. Наибольшие колебания уровня грунтовых вод отмечаются в пределах пойменных, первой и второй надпойменных террас рек Пшехи и Тухи.

Глубина залегания уровня грунтовых вод в летнее время года составляет 0.5-1.5м от поверхности земли, на первой надпойменной террасе от 1.0 до 2.5м. , на второй надпойменной террасе 1.5—3.5м, на третьей от 3 до 8м.

Грунтами оснований сооружений при заложении фундаментов на глубину до 2х метров от поверхности земли будут являться главным образом, суглинки тяжелые, средние и легкие, а на некоторых участках галечники. По данным физико-механических свойств грунтов-суглинков грунты оснований в целом могут быть отнесены к категории слабо и среднесжимаемых под нагрузками.

Расчетные нагрузки для грунтов оснований могут быть равными:

 для суглинков тяжелых от 2.0 до 3.0 кг/см2,

 для средних и легких суглинков от 1,5 до 2.5 кг/см2.
3.5. Инженерно-геологические условия по объекту

Гидрогеологические условия
Гидрогеологические условия территории поселения являются одними из важнейших условий формирования и развития ЭГП, так как наиболее опасные и активные проявления тесно связаны с водными артериями.

Гидрографическая сеть поселения представлена долинами рек Кура и Пшиш. Реки имеют явно выраженный горный характер, с извилистыми, глубоко врезанными руслами. Берега крутые, зачастую обрывистые. Долины рек характеризуются большими уклонами, слабо выработанными руслами и узостью пойм. Борта долин рек осложнены балками и ложбинами стока с эрозионным врезом шириной 0,5-3,0м, глубиной 0,5-2,0м.
Внутригодовое распределение стока зависит от абсолютной высоты водосбора. Чем выше водосбор реки, тем позднее происходит половодье.

По химическому составу поверхностные воды гидрокарбонатно-сульфатно-кальциевые, сухой остаток непостоянен, изменяется от 0,4 до 0,8 г/л, жесткость меняется от 2,5 до 5,0 мг. экв/л.
3.6. Инженерно-геологическое районирование территории

Своеобразное географическое положение поселения предопределило большое разнообразие и сложность проявлений опасных геологических процессов. Практически каждый из компонентов природной среды характеризуется весьма широким спектром состояний и свойств.

Гидрогеологические условия – Амплитуда колебания уровня грунтовых вод достигает 1.0 – 1.5 м, а на отдельных участках и больше. 

По химическому составу грунтовые воды, содержащиеся в гравийно-галечниковых отложениях, характеризуются как пресные, жесткие, гидрокарбонатно-кальциевого типа.

Горизонт от загрязнения не защищен.

По отношению к бетону воды не агрессивны.

Сейсмичность – Сейсмичность на территории Куринского сельского поселения для зданий и сооружений нормального и повышенного уровня ответственности – 8.3 балла, высокого уровня ответственности – 8 баллов. Грунты соответствуют II и III категории по сейсмическим свойствам. 

Сейсмичность на участках русел рек по грунтовым условиям составляет 7 баллов для сооружений нормального и повышенного уровня ответственности. Здесь категория грунтов по сейсмическим свойствам – III. 

Требования к производству инженерно-геологических изысканий – Для стадий П и РД по техническому заданию проектирующей организации потребуется выполнить изыскания в соответствии со СНиП 11.02-96 и СП 11-105-97 с учетом уровня ответственности и этажности проектируемых сооружений и планируемых изменений геологической среды при застройке, с использованием всех материалов изысканий и исследований прошлых лет, с прогнозом природных и техногенно-обусловленных опасных геологических процессов, с уточнением свойств специфических грунтов и расчетной сейсмичности строительной площадки. 
Требования по инженерному обеспечению защиты объекта от опасных геологических процессов – При проектировании необходимо предусмотреть регулирование всех поверхностных водотоков, устройство системы ливнесточной канализации. Инженерная подготовка территории должна предшествовать основному строительству.

3.7. Параметры планируемого строительства систем транспортного обслуживания и инженерно - технического обеспечения.

Проект планировки территории предполагает следующие решения в развитии транспортной и инженерной инфраструктуры – устройство дополнительных автостоянок для хранений автомобилей и строительство дополнительных объектов инженерной инфраструктуры на отведенных территориях. 

Проектом предусматривается обеспечение проектируемого объекта необходимыми видами коммунальных ресурсов, в т.ч.:

Водоснабжение микрорайона осуществляется через подключение к существующим сетям по ул. Железнодорожной. 

Водоотведение –малоэтажных многоквартирных жилых домов, производится в септик с последующим вывозом.

Электроснабжение - осуществляется через подключение к существующим силовым сетям при условии письменного согласия владельцев этих сетей.
4.0. Учет ограничений использования территории.

4.1. Мероприятия по защите поверхностных и подземных вод.

Мероприятия по защите водных объектов в границах которых размещен объект предусматривают:

санитарную очистку территории;
благоустройство и озеленение территории со значительной площадью травяного покрова, который является наилучшим естественным фильтром и регулятором поверхностного стока;

Наряду с перечисленными выше мероприятиями необходимо также выполнять мероприятия предусмотренные санитарными нормами и правилами содержания территорий.

4.2. Мероприятия по охране объектов культурного наследия

Согласно материалов генерального плана Куринского сельского поселения на планируемой территории объектов культурного наследия нет.

4.3. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности.

Обеспечение безопасности в чрезвычайных ситуациях достигается следующими мероприятиями: 

Необходимо предусматривать мероприятия по снижению риска возникновения ЧС, связанных с использованием электрических сетей высокого напряжения.

Защита людей и имущества от воздействия опасных факторов пожара и ограничение последствий их воздействия обеспечиваются одним или несколькими из следующих способов:

применение планировочных решений и средств, обеспечивающих ограничение распространения пожара за пределы очага;

устройство систем обнаружения пожара (установок и систем пожарной сигнализации), оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре;

применение основных строительных конструкций с пределами огнестойкости и классами пожарной опасности, соответствующими требуемой степени огнестойкости и классу конструктивной пожарной опасности зданий, сооружений и строений, а также с ограничением пожарной опасности поверхностных слоев (отделок, облицовок и средств огнезащиты) строительных конструкций.

4.4. Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 
Эксплуатация объекта не ведет к выбросу загрязняющих веществ в атмосферный воздух.

Для сохранения существующего почвенно-растительного слоя и снижения воздействия на почвенно-растительный покров в период строительства проектом предлагается следующий комплекс мероприятий:

создание инженерной противооползневой и противоэрозионной защиты в виде системы организованного ливнесброса;

для исключения загрязнения территории отходами предусмотрена своевременная уборка мусора и отходов;

запрещается размещение отвалов грунта за границами полосы отвода.

Приоритетным условием защиты поверхностных и подземных вод является строгое соблюдение предусмотренных проектом природоохранных мероприятий:

обязательное соблюдение границ территории, отводимой под строительство;

запрещение проезда транспорта вне предусмотренных временных подъездных дорог;

запрещение мойки машин и механизмов вне специально оборудованных площадок;

запрещение сброса сточных вод и жидких отходов.
4.5. Охрана подземных и поверхностных вод от загрязнения.

Мероприятия по защите поверхностных и подземных вод включает в себя проектные решения по рациональному использованию водных ресурсов в периоды строительства и эксплуатации объекта, и водоохранных мероприятий по защите водных объектов в границах водоохранных зон которых ведется строительство.
Мероприятия по рациональному использованию водных ресурсов в периоды эксплуатации и строительства объекта предусмотрены в составе строительных норм и правил, обязательных на всех этапах строительства и эксплуатации объекта.

Мероприятия по защите водных объектов в границах которых размещен объект предусматривают:

санитарную очистку территории после окончания строительных работ;
проектные решения по минимизации и ускорению строительно-монтажных работ;

благоустройство и озеленение территории со значительной площадью травяного покрова, который является наилучшим естественным фильтром и регулятором поверхностного стока;

проектные решения по организации накопления, временного хранения и утилизации мусора в период строительства и эксплуатации объекта.

Наряду с перечисленными выше мероприятиями необходимо также выполнять мероприятия, предусмотренные документами территориального планирования района строительства, санитарными нормами и правилами содержания территорий.

4.6. Противопожарные мероприятия.

Проект территории под существующими многоквартирными жилыми домами разработан с учетом рационального размещения объектов в соответствии с противопожарными требованиями СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Противопожарные расстояния между зданиями запроектированы с учетом требований проезда пожарных машин.

При проектировании проездов и пешеходных путей необходимо обеспечивать возможность проезда пожарных машин ко всем участкам.

Проектом предусматриваются устройства пожарных гидрантов, расположенных в доль проезжей части на расстоянии 100-150м.
5.0. Перечень нормативно-технической документации.

1. Градостроительного кодекса РФ.

2. Земельного кодекса РФ.

3. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

4. СП 20.13330.2011 «Нагрузки и воздействия».

5. СНиП 23-01-99* «Строительная климатология».

6. Федеральный закон № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

7.  Федеральный закон № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».

8.  СНиП 2.05.02-2008 «Автомобильные дороги».

9.  ГОСТ 23457-86 «Правила применения технических средств организации дорожного движения.

10.  ГОСТ Р 51232-98 (2002) «Вода питьевая. Общие требования к организации и методам контроля качества».

11.  ГОСТ Р 21.1101 СПДС «Основные требования к проектной и рабочей документации».

12.  Постановление правительства РФ от 16.02.2008 № 87 «Положение о составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»

13.  СНиП 2.08.01-89* «Строительные нормы и правила. Жилые здания».

14.  СНиП II-3-79 «Теплотехнический расчет зданий».

15.  СНиП 42-01-2002, ПБ 12-529-03 «Правил безопасности систем газораспределения и газопотребления».






























	
	
	
	
	
	


PAGE  
	
	
	
	
	
	
	Проект планировки территории расположенной 
в ст.Куринской, ограниченной улицами: 
Лесной, Железнодорожной


	Лист

	
	
	
	
	
	
	
	

	Изм.
	Кол.уч.
	Лист
	№док.
	Подпись
	Дата
	
	



